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ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

Закрытое акционерное общество «Финансово-строительная компания «Лада-Дом» публикует настоящую декларацию на сайте www.ladadom.ru в соответствии, в порядке и на условиях, установленных требованиями статей 2 ,3, 19, 20, 21 Федерального Закона №214ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Объект:

Жилой дом поз.  31-А-4 с торговыми помещениями и трансформаторной подстанцией № 1043111.

Строительный адрес:

Автозаводский район г. Тольятти, квартал 31, ул. Революционная.

Редакция от 24 июля 2013 года.
Опубликована на сайте  24 июля  2013 года.

1. Информация о застройщике.
Фирменное наименование 

Закрытое акционерное общество «Финансово-строительная компания 

«Лада-Дом»
Место нахождения отдела реализации и бухгалтерии 

Самарская обл., г. Тольятти, Южное шоссе, 79 
контактный телефон (8482) 68-03-43  Факс: (8482) 68-03-43
Сайт: www.ladadom.ru
Адрес электронной почты: mail@ladadom.ru, real@ladadom.ru.
Режим работы
Пн-Чт: 8.00.-12.00, 13.00-17.00.

Пт: 8.00.-12.00, 13.00-16.00.

Сб, Вс: выходные.
Сведения о государственной регистрации 

1. Свидетельство о гос.регистрации ЗАО «ФСК «Лада-Дом» Рег. N 4910 дата и номер постановления администрации Автозаводского района г. Тольятти № 1550/5 от 28.05.1996 г. 

2.  Свидетельство серии 63 № 002270181 от 02 декабря 2002 года о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года. 
3. Свидетельство серии 63 № 0000124 от 04.06.1999 года о постановке на учет в налоговом органе и присвоении Идентификационного Номера Налогоплательщика. 

Учредители (участники), которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления ЗАО «ФСК «Лада-Дом»: ОАО «АВТОВАЗ» - 100%.

Сведения о реализованных Застройщиком строительных проектах за последние 3 года

	Наименование объекта, назначение, точный адрес, этажность
	Общая площадь, кв.м.
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией
	Фактический срок ввода в эксплуатацию

	Комплексное здание, состоящее из 7-этажного жилого дома поз.Л4.5                                                        и торцевой вставки с торгово-офисными помещениями поз.Л4.5-МАГ, по ул. 40 лет Победы, восточнее кварталов 14 и 17 в Автозаводском районе г. Тольятти


	8612,7
	01.08.2010 г.
	08.06.2010 г.

	Комплексное здание, состоящее из 7-этажного жилого дома поз.Л4.3                                                        и торцевой вставки с торгово-офисными помещениями поз.Л4.3-МАГ, по ул. 40 лет Победы, восточнее кварталов 14 и 17 в Автозаводском районе г. Тольятти


	8603,2
	01.02.2011 г.
	11.11.2010 г.

	Комплексное здание, состоящее из 7-этажного жилого дома поз.Л4.4                                                        и торцевой вставки с торгово-офисными помещениями поз.Л4.4-МАГ, по ул. 40 лет Победы, восточнее кварталов 14 и 17 в Автозаводском районе г. Тольятти


	8599,3
	17.04.2011 г.
	17.12.2010 г.

	Жилой дом  поз. 17-Б-7 с нежилыми помещениями  по адресу: г. Тольятти, 8 квартал.
	53466,9
	01.01.2012 г.
	25.11.2011 г.


Виды лицензируемой деятельности и сведения о наличии лицензий

Вид деятельности: 

Жилищно-гражданское строительство, работы по осуществлению строительного контроля.
Свидетельство №0614.00-2010-6320010256-С-034.
Начало действия: 19.11.2010 г.
Срок действия: без ограничения срока и территории его действия.
Основание выдачи Свидетельства: Решение Совета НП «Саморегулируемая организация «Межрегиональный Альянс Строительных предприятий», протокол №82 от 19 ноября 2010г
Орган, выдавший свидетельство: 

Некоммерческое партнерство «Саморегулируемая организация «Межрегиональный Альянс Строительных Предприятий» г. Волгоград (СРО-С-034-04092009).
Финансовые показатели на день опубликования проектной декларации:

Чистая прибыль за  1 полугодие 2013г.: 48 336 372 рубля.

Дебиторская  задолженность на  30.06.2013г.: 42 685 409 рублей.

Кредиторская задолженность на  30.06.2013г.: 1 601 719 455 рублей.

2. Информация о проекте строительства.

Цель проекта:

Строительство и ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома стр. № 31-А-4 с торговыми помещениями и трансформаторной подстанции № 1043111 в квартале 31 Автозаводского района г. Тольятти.
Строительство ведётся в один этап.

Срок реализации проекта – до 30 декабря 2013 года.
Положительное сводное экспертное заключение №100.00-04-т/1 от 28.10.2005 г. по Рабочему проекту «Жилой дом 31-А-4 с торговыми помещениями в квартале 31 Автозаводского района» выдано ГУП Центр государственной вневедомственной экспертизы (г. Самара).
Положительное заключение государственной экспертизы № 63-1–4–0218-13 от 13.05.2013г., выданное ГАУ Самарской области Государственная экспертиза проектов в строительстве.

Разрешение на строительство 
№ 182 от 18 июля 2006 года выдано уполномоченным органом Мэрии городского округа Тольятти Инспекцией ГАСК г. Тольятти Самарской области.
Земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды на основании следующих договоров:

Договор аренды земельного участка № 1269 от 23 ноября 2005 г., заключенный с Мэрией городского округа Тольятти. Общая площадь земельного участка – 10.565. кв. м., кадастровый номер 63:09:0101160:0014.
Собственник участка – РФ.
Участок строительства расположен в северной части квартала 31 Автозаводского района г. Тольятти по ул. Революционной. 

Придомовая территория благоустраивается  сетью пешеходных тротуаров и площадок для отдыха детей и взрослых. Площадки оборудуются элементами малых архитектурных форм. На свободной от застройки и асфальтового покрытия территории предусмотрено устройство газонов, посадка деревьев и кустарников.
Местоположение строящегося дома 31-А-4 и его описание в соответствии с проектной документацией:

Жилой дом 31-А-4 состоит из двух 17 и 14 этажных секций. В каждой секции предусмотрены: техническое подполье,  тёплый чердак, незадымляемая лестничная клетка, пассажирские лифты грузоподъёмностью 400 и 630 кг, мусоропровод, оснащённый системой прочистки.

На первом этаже в 17 этажной секции предусмотрены встроенные торговые помещения. Конструктивная схема здания – железобетонный связевый каркас с неразрезными плитами перекрытий.

Наружные стены здания – трёхслойные самонесущие - с поэтажным опиранием  на перекрытия - состоят из: керамзитобетонных блоков, утеплителя и лицевого пустотелого кирпича.

Фундаменты - вытрамбованные котлованы.

Кровля плоская, рулонная с внутренним водостоком из наплавляемого материала «Изопласт».

Жилой дом 31-А-4 оборудуется внутренними сетями пожарной сигнализации, системами дымоудаления и оповещения людей о пожаре, сетями домофонной связи. К жилому дому подводятся наружные сети  радио, телефона, телевидения. 

Количество и технические характеристики самостоятельных частей (квартир и нежилых помещений), передаваемых Застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию:
Квартиры:
	Тип квартиры, нежилого помещения
	Кол-во, 

шт
	Жилая площадь квартиры, 

м²
	Площадь

балкона с коэф. 0,3,

м2
	 Площадь Лоджии с коэф. 0,5,

м2
	Общая площадь квартиры,

м2  

	1
	12
	17,7
	1,7
	0
	35,6

	1
	13
	17,0
	1,3
	0
	37,1

	1
	5
	20,6
	1,4
	0
	44,7

	1
	13
	17,4
	0
	3,5
	44

	1
	13
	17,9
	0,6
	2,7
	41,8

	1
	1
	20,4
	1,4
	0
	45,1

	1
	4
	20,1
	1,4
	0
	44,8

	1
	11
	16,5
	1,9
	0
	38,7

	1
	8
	20,6
	2
	0
	45,3

	1
	8
	20,1
	2
	0
	45,4

	1
	1
	18,6
	1,9
	0
	39

	1
	1
	17,7
	1,9
	0
	35,8

	1
	7
	20,2
	1,4
	0
	48,2

	1
	8
	20,2
	2
	0
	48,8

	Итого однокомнатных
	105
	 
	
	
	 

	2
	12
	30,6
	3
	0
	53,4

	2
	5
	31,5
	1,8
	0
	59,3

	2
	8
	31,5
	2,3
	0
	59,8

	2
	1
	30,6
	3,2
	0
	53,6

	2
	2
	30,3
	3
	0
	53,8

	2
	12
	30,3
	3
	0
	54,3

	2
	12
	29,3
	3
	0
	53,3

	2
	2
	29,3
	3
	0
	52,8

	2
	4
	32,7
	1,8
	0
	62,5

	2
	2
	32,7
	1,8
	0
	62,7

	2
	1
	26,4
	1,8
	0
	62,5

	2
	6
	32,7
	2,3
	0
	63

	2
	2
	32,7
	2,3
	0
	63,2

	2
	1
	32,7
	0
	0
	63,7

	2
	1
	30,3
	3,2
	0
	54,5

	2
	1
	29,3
	3,2
	0
	53,5

	2
	1
	29,3
	0
	0
	50,5

	Итого двухкомнатных
	74
	 
	
	
	 

	3
	5
	49,7
	1,9+1,4
	0
	86,1

	3
	2
	49,7
	1,9+1,4
	0
	85,7

	3
	3
	53,2
	0,6
	3,5+2,7
	109,5

	3
	2
	53,1
	0,6
	3,5+2,7
	109,1

	3
	1
	53,2
	0,6
	3,5+2,7
	95,2

	3
	8
	49,7
	2+1,9
	0
	86,7

	3
	1
	53,2
	0,6
	9
	112,2

	3
	1
	53,2
	2,3
	3,5
	108,4

	3
	1
	53,2
	2,7
	3,5
	108,8

	3
	1
	51,7
	0
	2,6
	98,4

	3
	6
	53,2
	0,6
	3,5+2,7
	109,4

	Итого трехкомнатных
	31
	 
	
	
	 

	Всего по дому
	210
	5819,7 
	
	
	11637,7 


Нежилые помещения:
	Наименование и функциональное назначение помещений
	Общая площадь

	1. Торговые помещения
	108,1


Трансформаторная подстанция:

	Наименование и функциональное назначение помещений
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь здания, м2
	Строительный объем, м3/ в том числе надземный, м3

	1. Трансформаторная подстанция № 1043111
	108 
	87,4
	475/475


Сети электроснабжения: 

	Наименование

	Марка и сечение
	Длина кабеля, м

	1. Внутриплощадочные сети электроснабжения 10 кВ
	АСБ – 10 - 2(3х120)
	42

	2. Внутриплощадочные сети электроснабжения  0,4 кВ
	АВБбШв-1- 2(4х240)

АВБбШв-1- 2(4х185)
	160

260


Состав общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию:

	Наименование и количество помещений 
	Площадь,м2

	Техническое подполье
	880,1

	Узел управления (тех. подполье)
	34,4

	Насосные – 2шт. ( тех. подполье )
	41,4 

	ИТП ( тех. подполье )
	32,1

	Техническое  помещение   ( тех. подполье )
	23,9

	Чердак
	956,1

	Машинные отделения лифтов– 2шт. (чердак)
	126,4 

	Лестничные клетки  - 2шт.
	134,1

	Мусорокамеры – 2 шт.
	10,9 

	Помещения вахтеров - 2 шт.
	12,1

	Электрощитовые -2 шт. (1 этаж)
	15,2

	Вестибюли - 2 шт.
	69,2

	Кладовая уборочного  инвентаря – 2шт. (1 этаж)
	8,2

	Тамбуры входов
	8,8

	Поэтажные лифтовые холлы и коридоры
	1137,7

	Переходные лоджии с тамбурами
	335,2


Предполагаемый срок получения разрешения на ввод объектов в эксплуатацию: 
До 30 декабря 2013 года. 
В приёмке объекта в эксплуатацию участвуют представители следующих органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций: 

· Инспекция городского архитектурно-строительного контроля г. Тольятти Самарской области
· Территориальное Управление Федеральной Службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучию человека по Самарской области

· ЗАО «ФСК «Лада-Дом» (компания-застройщик)
Финансовые и прочие риски, возникающие при осуществлении проекта:

Финансовые и коммерческие риски незначительны ввиду высокой готовности объекта, а также стабильного платежеспособного спроса на рынке недвижимости г. Тольятти, в связи с чем меры по добровольному страхованию не предпринимались.

Планируемая стоимость строительства – 315.000.000. (Триста пятнадцать миллионов) рублей.
Способ обеспечения обязательств Застройщика по договору:

В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге право аренды земельных участков, выделенных под строительство жилого дома и строящийся на этих земельных участках многоквартирный дом.
Сведения о договорах, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров о долевом строительстве:

Денежные средства на строительство объекта привлекаются по договорам долевого участия в строительстве многоквартирного дома и по инвестиционным договорам с юридическими лицами.
Генеральный подрядчик :

ЗАО «ФСК «Лада-Дом».
Генеральный проектировщик:

ООО ПСИ «Соцкультбытпроект»
1

